
 
 

 

 

 

  

  اسناد مناقصه 

 

    و نظارت عالیه خدمات مهندسی نظارت کارگاهی
  شهرداری تهران ١۶پروژه باغ آذری واقع در منطقه 

  

  

  

  

١٤٠١ماه  تير



 

  

شركت نوسازي و عمران اكباتان (كه از اين پس در اين  ٠٠/٠٠/14٠1مورخ  ٠٠٠٠به استناد صورتجلسه كميسيون معاملات شماره 
،  نظارت كارگاهيواجد شرايط جهت  مشاورشود) در نظر دارد از طريق مناقصه محدود نسبت به انتخاب ناميده مي مناقصه گزاراسناد 

پروژه باغ بارگذاري گزارش مرحله اي در سامانه شهرداري  و برگه هاي تعهد نظارت مربوط به چهار رشته تهيه و ارائهو  نظارت عاليه 
  اقدام نمايد. پيوست مشخصاتمطابق شرايط ذيل و  (آذري 

  موضوع مناقصه

و  چهار رشتهو ارائه برگه هاي تعهد نظارت مربوط به ، نظارت عاليه كارگاهي انجام خدمات مهندسي نظارتاز  عبارت است 

شرح مطابق شهرداري تهران  ١٦پروژه باغ آذري واقع در منطقه  احداث مربوط به در سامانه شهرداري بارگذاري گزارش مرحله اي

  به طوري كه عمليات فوق طبق نقشه و با رعايت ضوابط و معيارهاي فني به انجام برسد.(پيوست) خدمات 

  محل اجراي كار

  مابين خيابان صابونيان و فدائيان – صابونيانخيابان  – محله باغ آذري – ١٦منطقه  –استان تهران 

 مدت انجام كار. ١

  (شمسي)  ماه ٤٨ اوليه پيمانمدت  

 كارفرما. ٢

  شركت نوسازي و عمران اكباتان 

  گزاردستگاه مناقصه . ٣

  شركت نوسازي و عمران اكباتان  

  تسليم پيشنهاد ها و مهلت دريافت اسناد. ٤

  .مي باشد ٠1/٠٥/14٠1مورخ قيمت آخرين مهلت ارائه پيشنهاد 

پيشنهاددهندگان  مالي و فني پيشنهادهاي مدت اين پايان تا .ميباشد ماه سه دريافت تاريخ از پيشنهادها اعتبار مدت : هااعتبار پيشنهاد
ست معتبر شده منعقد قرارداد كه صورتي در آن، از پس و ا شد، ن شنهادهاي با شنهاددهندگان پي شد اعتبار فاقد پي  خريد فرايند و ميبا

  .ميشود مشاوره تجديد خدمات

  ناقصهم محل دريافت و تحويل اسناد .٥

خيابان وليعصر، خيابان توانير، خيابان  -تهران در  شركت نوسازي و عمران اكباتان واقع  دبيرخانهاز  را اسناد مناقصه مناقصه گر مي تواند
پس از تكميل  ودريافت  www.ekbatan.irيا بخش مناقصات سايت شركت به آدرس ) ٠٢1٨٨٧٧٥٦٩٠(تلفن :  ٩رستگاران پلاك 



 

  

به دبيرخانه تحويل شود. در صورت خط  ٤مطابق زمانهاي مقرر در ماده لفافه شده  ب.  الفپاكت  دوبه صورت فيزيكي در  ،مدارك
  قيمت مناقصه گر ترتيب اثر داده نخواهد شد. به بودن مدارك خوردگي برگ پيشنهادي و ناقص

  محتويات اسناد پيشنهاد .٦

  فني) مدارك( "الف" پاكت

  :است زير شرح به پاكت اين محتويات
 :زير مدارك همراه به  شناسي روش الف)

I  استاندارد گواهينامه - SO1٠٠٩ 
 :زير مدارك همراه به پروژه انجام براي پيشنهادي كليدي كاركنان فهرست ب)
 آن در شده معرفي وقت تمام كليدي كاركنان كه اجتماعي تامين سازمان مهر به ممهور اجتماعي، تامين بيمه ليست آخرين كپي -

 شده باشد. مشخص
 كار انجام سازماني نمودار -
 :پيشنهادي كليدي كاركنان تفكيك به زير، مدارك همراه به  كليدي كاركنان سوابق و اطلاعات  )پ
 ملي كارت شده اصل برابر كپي -
 تحصيلي مدارك شده اصل برابر كپي -
 مسئوليتها و كار سوابق به مربوط معتبر مدارك و مستندات -

 :زير مدارك همراه به پيشنهاددهنده مشابه تجربيات ت) 
 مشخص كه موافقتنامه از صفحاتي ارائههاي مربوطه و فرم در شده درج سوابق به مربوط قراردادهاي موافقتنامه ابلاغ نامه تصوير -

 كافي قرارداد امضاء به مربوط صفحه همراه به باشد خدمات شرح و قرارداد مدت و قرارداد مبلغ قرارداد، موضوع قرارداد، طرفين كننده
 .است

 مالياتي مفاصاحساب ارائه يا قراردادها اتمام گواهينامه -
  شده درج پروژههاي در پيشنهاددهنده ارزشيابي فرم تصوير -
 :زير مدارك همراه به كليدي كاركنان مشابه تجربيات )ج
 تجارب تأييد بر مبني  هاي پروژه كارفرماي از نامه -

  )مالي(پيشنهاد  "ب" پاكت

  :است زير شرح به آن محتويات و است پيشنهاددهنده مالي پيشنهاد پاكت اين
   پيشنهاددهنده پيشنهادي الزحمه حق

   پيشنهاددهنده پيشنهادي الزحمه حق آناليز
  شماره گذاري صفحات

 در بايد صفحات شماره .شود گذاري شماره بايد )آن ضمائم كليه و شده تكميل فرمهاي شامل( مالي و فني پيشنهاد صفحات كليه
  صفحات اسناد باشد ( صفحه .... از ....) كل شماره بردارنده

  مهر و امضاء اسناد
  .شود امضا و مهر پيشنهاددهنده مجاز امضاي صاحبان توسط بايد آن به مربوط ارسالي مستندات و مدارك كليه و فني پيشنهاد اسناد
  .شود اصل امضاي و مهر پيشنهاددهنده، مجاز امضاي صاحبان توسط بايد آن به مربوط ارسالي مستندات و مدارك كليه و مالي پيشنهاد اسناد



 

  

  ها پرداخت .٧

 نماينده كارفرمادر پايان هر ماه نسبت به تهيه صورت وضعيت كاركرد خود اقدام و تحويل  مي باشدموظف  مهندس مشاور  پرداخت:
   پرداخت خواهد بود. قابل مشاور مهندسدر وجه  قانوني كسورات كسر وتائيد كارفرما و نمايد كه پس از بررسي 

قانون ماليات بر ارزش افزوده بر اين قرارداد حاكم بوده و در صورت احراز شرايط و ارائه فاكتور رسمي طبق  :ماليات بر ارزش افزوده
د. (قيمت پيشنهادي فرمت سازمان ماليات بر ارزش افزوده و ارائه گواهي ثبت نام موديان مالياتي  جداگانه محاسبه و پرداخت خواهد ش

  بدون در نظر گرفتن ماليات بر ارزش افزوده ارائه شود.)

  . كسورات٨

و  گردد كه سپرده مذكور پس از اتمام مدت قراردادبه عنوان سپرده حسن انجام كار كسر مي %1٠ به ميزاناز هر صورت وضعيت  1-٨
  مسترد مي گردد.  به مشاور كارفرما، با تاييد تحويل مدارك و مستندات لازم به نماينده كارفرما

   .اعمال مي گرددقانون تامين اجتماعي  ٣٨كسور بيمه مطابق ماده به قرارداد  ٢-٨

  . تضمين٩

  نمايد. كارفرماتسليم  پيمان مبلغ %٥ ميزان به تعهدات موضوع قرارداد ضمانتنامه بانكي انجام تضمين برنده مناقصه متعهد مي گردد جهت

  مناقصه. ساير شرايط ١٠

 از موجود عوامل و شرايط جميعو  روژه، از محل اجراي پگزارشود كه ضمن هماهنگي با مناقصه به پيشنهاد دهنده توصيه مي  1-1٠
لازم داشته باشد مستقيما پيشنهاد و امضاي قرارداد  ارائهبازديد و تمام اطلاعات را كه ممكن است براي  مناقصه مورد كارهاي انجام لحاظ
  مسئوليت خود به دست آورد.و به 

  .كميسيون معاملات در رد يا قبول پيشنهادات واصله اختيار كامل دارد ٢-1٠
  مجاز پيشنهاد دهنده رسيده و داراي تاريخ باشد. امضاءكليه نقشه ها، مدارك پيوست مناقصه و پيشنهاد قيمت بايد به  ٣-1٠
يت اسناد مناقصه را به دقت بررسي كرده و تمام اطلاعات لازم مانند محل و موقعقبل از تسليم پيشنهاد  مي بايستپيشنهاد دهنده  4-1٠

  تواند استناد به عدم آگاهي خود نمايد.پيشنهاد نميدست آورد، پس از تسليم و شرايط محلي را بكارگاه، 
دهندگان بايد تمامي اسناد و مدارك مناقصه را كه در شرايط مناقصه ذكر گرديده بدون تغيير، حذف يا قرار دادن شرط در  پيشنهاد ٥-1٠

 معاملاتچنانچه با تشخيص كميسيون  ند،نماي )توسط فرد يا افراد مجاز بر اساس آخرين آگهي تغييرات(آن تكميل، تنظيم و مهر و امضاء 
آنها را  بازگشايي پاكاتجلسه  بعد ازمي بايست  راق تعهدآور، سهواٌ مهر و امضاء نشده باشد، پيشنهاد دهندهاسنـاد مناقصـه بعضي از او

  تلقي مي گردد.مهر و امضاء نمايد در غير اينصورت آن پيشنهاد ناقص و مردود 
برخورد كند نچه در محل پروژه به وضعيتي ا چناچنانچه پيشنهاد دهنده به موارد اختلاف يا تناقض در هريك از اسناد برخورد كند ي ٦-1٠

بطور  پيشنهاد هاتسليم  مهلت ساعت قبل از آخرين ٧٢تا كه بنحوي از انحاء با اسناد مناقصه مغايرت داشته باشد موظف است مراتب را 
  كتبي يا نمابر به مناقصه گزار اطلاع دهد.



 

  

 همراهبه شماره  مهندس لطيف فربا آقاي   ٣1/٠4/14٠1تا مورخ  ٢٥/٠4/14٠1تاريخ جهت هرگونه سوال و بازديد از پروژه از  ٧-1٠
  فرمائيد  حاصل تماس ٠٩1٢٦٣٨٣1٠٦

 و اياب و مسكن به مربوط هاي هزينهسود و  ، ها هزينه ، كسورات كليه گيرنده بر در و ناخالص بصورت بايد پيشنهادي قيمت ٨-1٠
  گردد. لحاظآن  جانبي هاي هزينه ساير و پروژه جهت ذهاب

مربوط به دوره مدت پيمان بوده و هيچگونه اضافه بهاء، مابه التفاوت و تعديل ابلاغي از سوي مراجع  پيشنهادي مشاورمبلغ  ٩-1٠
 ح مشمول اين پيمان نمي گردد.ذيصلا

تامين لوازم ايمني و همچنين  خودپرسنل شاغل كارگاه براي در ايجاد امكانات و تسهيلات ايمني و بهداشت  متعهد به مشاور 1٠-1٠
و همچنين دستورالعملهاي وزارت بهداشت در ارتباط  قانون كار ٨٥مطابق ماده كلاه و ساير لوازم و تجهيزات ايمني لباس، كفش،  شامل

COVIبا مقابله با كرونا( D1نمايد.در هزينه هاي خود پيش بيني آن را مبالغ مي بايست و  بوده )٩  
  .باشدمي  مشاوربه عهده  كاريل ، ابزارآلات مرتبط با انجام تامين كليه تجهيزات، وسا 11-1٠
اثر  ترتيب دت مقرر دريافت شودنقضاي مبه پيشنهاد هاي فاقد امضاء ، مبهم و مشروط و بدون سپرده و پيشنهادهايي كه بعد از ا 1٢-1٠

  داده نخواهد شد.
  .شود خودداري جداً نامرتبط و ناخوانا ناقص، معتبر، غير مدرك و سند هرگونه ارسال از 1٣-1٠

 به كه گزارشهايي و مثبته اسناد .باشد فارسي زبان به بايد پيشنهاددهندگان توسط شده ارائه پيشنهاد اسناد 14-1٠

 متون از معتبري ترجمه كه شود ارائه ديگري زبان به ميتواند صورتي در ميشوند، ارائه فني پيشنهاد از بخشي عنوان

  داشت. خواهد اولويت متون ترجمه فني، پيشنهاد ارزيابي در حالت اين در كه باشد شده ضميمه نيز مربوطه

 را حق اين كارفرما .شود محرز كارفرما براي آنها صحت كه شوند ارائهگونه اي  به بايد درخواستي اسناد و مدارك 1٥-1٠

 صحت به نسبت ذيصلاح، مراجع از استعلام يا حضوري ارزيابي طريق از نياز صورت در ميداندكه محفوظ خود براي

 صحيح پيشنهاددهنده توسط شده ارائه اطلاعات شود مسلم كارفرما براي چنانچه .نمايد حاصل اطمينان ارسالي، مدارك

  .شد خواهد گذاشته كنار فني ارزيابي فرايند از پيشنهاددهنده باشد، مين

گردد. درصورت  يمذاكره حل و فصل م قيشود، اختلاف از طر جاديا ياختلاف قرارداد ريتفس اينانچه در مورد اجرا چ ١٠-١٦

 داوربوده و حكم صادره از طرف  يدگيقابل رسشركت نوسازي و عمران اكباتان واحد حقوقي  اختلاف در ،عدم حصول توافق 

  جرا است.الا لازم نيطرف يجلسه برا

  . پيشنهاد مالي١١ 

 :مالي پيشنهاد ارائه نحوه
 آمده اسناد اين پيشنهاد مالي بخش در كه فرمهاي مطابق منحصراً را خود پيشنهادي الزحمه حق بايد پيشنهاددهنده

 .دهد ارائه است،
 
 
 
 
 
 
  



 

  

 

 

 مقطوع مالي پيشنهاد  پيشنهاددهنده پيشنهادي الزحمه حق
 
 
 

 :ثبت شماره و تاريخ                                                 :پيشنهاد دهنده نام   
 

 :مشاوره خدمات موضوع   
 
 

 را كار انجام الزحمه حق قرارداد، شرايط و خدمات شرح كار، انجام زماني برنامة كار، حدود و نوع از كامل آگاهي با پيشنهاددهنده اين

  ..................................................................................................)عدد به( زير، جدول مطابق مذكور مشاوره خدمات انجام براي

  :نمايد مي پيشنهاد ريال ............................................................................................................................................. )حروف به(

  

  حق الزحمه (ريال)  شرح خدمات  رديف

   حق الزحمه عوامل نظارت كارگاهي  ١
  

  حق الزحمه نظارت عاليه و ارائه برگ تعهد نظارت   ٢
  

    
  

    
  

    جمع كل (ريال)

 
 اين توسط شده ارائه پيشنهاد جزئيات از آگاهي با و مناقصه اسناد دقيق مطالعة با پيشنهاددهنده، مجاز امضاي صاحبان/صاحب

 پيشنهادي قيمت در مينمايد، اعلام پيشنهاددهنده .مينمايند قبول را پيشنهاد اين ارائة قانوني و حقوقي مسئوليت پيشنهاددهنده،

 قبول درصورت دهنده، پيشنهاد اين همچنين .است نموده منظور را كسور ساير و سود ماليات، بيمه، جمله از ها هزينه كليه خود

 .نمايد اقدام كار به شروع و قرارداد امضاي براي مقرر موعد در كه مينمايد تعهد پيشنهاد، شدن
 
 مشمول اين پيمان نمي گردد. مبلغ پيشنهادي مشاور مربوط به دوره مدت پيمان بوده و هيچگونه اضافه بهاء، مابه التفاوت و تعديل ابلاغي از سوي مراجع ذيصلاح 

  و  بودهبدون لحاظ شدن كسر سهميه  ١٦قانون نظام مهندسي، ارائه تعهد نظارت به شهرداري منطقه  ٣٣توضيح اينكه باعنايت به عدم شمول ماده
 مطابق نمونه فرمهاي پيوستي در يكي از دفاتر اسناد رسمي اقدام نمايد. برگه تعهد نظارتمشاور مي بايست نسبت به گواهي 

  

  پيشنهاددهنده مجاز امضاي و مهر



 

  

 

   پيشنهاددهنده پيشنهادي الزحمه حقآناليز 

 :ثبت شماره و تاريخ                                                           :پيشنهاد دهنده نام   
 

  :مشاوره خدمات موضوع   
 

  صلاحديد كارفرما خواهد بود.صص هاي مورد نياز متناسب با حجم كار و تاييد و *تعداد افراد و تخصص هاي موجود در جدول حق الزحمه، صرفا جنبه پيش بيني دارد. بديهي است به كارگيري عوامل نظارتي از نظر تعداد و تخ
  باشد. ينم ي) براي انجام خدمات نظارت كارگاهليبه استفاده از خودرو (اتومب ازيمتمركز بودن كارگاه ن لي* به دل

پيشنهاددهنده مجاز امضاي و مهر                                                                                                                                                                 * هيچگونه هزينه اي بابت هزينه كار در شب پرداخت نخواهد شد.
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حقوق با احتساب 

 ضرايب
 كاركرد (ساعت)

حقوق بااحتساب 

يبالاسر  
 جمع كل

                        ١٥  ١  سرپرست نظارت  ١

                        ١٠  ١  مهندس عمران  ٢

                        ٧  ١  مهندس معمار  ٣

                        ٧  ١  مهندس برق  ٤

                        ٧  ١  مهندس مكانيك  ٥

    جمع حق الزحمه نظارت كارگاهي

      ساير هزينه هاي مورد نياز (در صورت لزوم و ارائه آناليز آن)

    قوق و مزاياي كاركنان)حابسته به هزينه هاي بالاسري (شامل هزينه هاي مديريت و پشتيباني، محل كار، بيمه، ماليات، عوارض، ريسك، سود و تمام موارد مشابه و هزينه هاي و

    كل حق الزحمه انجام خدمات موضوع قرارداد با احتساب هزينه بالاسريجمع 

    جمع كل (ريال)



 

  

   آناليز هزينه هاي پشتيباني

     

 نام رديف
بهاي پايه واحد 

 (ريال)

مقدار استفاده در طول 

 پروژه

تعداد در طول 

 پروژه

الزحمه جمع كل حق

 (ريال)

          ثانيه و متعلقات مربوط ٥هزينه ماهانه توتال استيشن با دقت 

          هزينه ماهانه دوربين ترازياب ديجيتال و متعلقات مربوط

          دو يا سه فركانس GPSهزينه روزانه استفاده از دستگاه 

          دستگاه حضور و غياب و نصب و پلمپ آن هزينه خريد

          هزينه تامين و تجهيز دفتر كار

          هزينه تامين و تجهيز محل سكونت

          هزينه غذا

          و نگهداري دفاتر كار و محل سكونتبرداري هزينه بهره

    جمع كل هزينه هاي پشتيباني (ريال)

  
          

  لحاظ نمايد. دمشاور مي بايست تمامي هزينه هاي پشتيباني را در قيمت پيشنهادي خوپروژه  حاكم بر با توجه به شرايط* 

پيشنهاددهنده مجاز امضاي و مهر



 
 

 
 

  اظهار نامه ظرفيت آماده به كار مشاور

                                                                                                           

  

آيين نامه تشخيص  اينجانب مدير عامل / نماينده قانوني شركت مهندسين مشاور ................................................ با آگاهي كامل از ضوابط

(مورد يك  داراي پايه ساختمانهاي مسكوني، تجاري و اداريصلاحيت مشاوران تاييد مي نمايم كه اين مشاور در گروه تخصصي 

، براي انجام خدمات موضوع  يا داراي ظرفيت نظارت از نظر سازمان نظام مهندسيتاييد سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور بوده) و 

  دعوتنامه فوق مي باشد. 

فتر امور چنانچه خلاف موارد اعلام شده به اثبات برسد، كارفرما مجاز به رد صلاحيت مشاور جهت شركت در ارزيابي كيفي بوده و د

مشاوران و پيمانكاران راساً مي تواند نسبت به محروميت و يا لغو صلاحيت اين مشاور اقدام نمايد. مشاور با امضاي اين تعهد نامه حق 

  هرگونه اعتراض را از خود سلب مي نمايد.  

  

  

  

  نام و نام خانوادگي

  مهر و امضاء
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 
 

 
 

  لات دولتياعلام عدم شمول قانون منع مداخله در معام

  

............................. بدينوسيله تاييد مي اينجانب.................................................... مدير عامل / نماينده قانوني شركت مهندسين مشاور ...................

نبوده و چنانچه خلاف آن به اثبات برسد كارفرما مختار  ١٣٣٧دي ماه  ٢٢معاملات دولتي مورخ  رنمايم كه مشمول منع مداخله د

است مطابق مفاد شرايط عمومي قرارداد هاي همسان مشاوره اي و ساير قوانين مرتبط عمل نموده و خسارت خود را از اموال، دارييها 

  و مطالبات اين مشاور جبران نمايد. 

يم كه تا پايان كار هيچ يك از اشخاص مذكور در قانون فوق را به عنوان شريك در كار خود سهيم نكرده و يا قسمتي همچنين تعهد مي نما

مشاور از كار را به آنها محول ننمايم در غير اينصورت كارفرما مي تواند قرارداد را لغو و خسارت خود را از اموال، داراييها و مطالبات اين 

  جبران نمايد. 

درصد سهام شركت را  ٥ور متعهد مي شود چنانچه در حين اجراي قرارداد هر كدام از بستگان وي يا يكي از شركا كه بيش از اين مشا

درصد سود شركت را دريافت مي نمايد يا بستگان آنها (به شرح تبصره يك ماده قانون منع مداخله در معاملات  ٥داشته و يا بيش از 

وزارتخانه يا مدير كلي موسسات دولتي منصوب گردند مراتب را فوراً به اطلاع كارفرما برساند و در  دولتي) به وزارت يا معاونت يك

چنين مواردي كارفرما حق خواهد داشت قرارداد را لغو نمايد و چنانچه اين مشاور كارفرما را از چنين موضوعي مطلع نسازد كارفرما 

ده و به تشخيص خود هرگونه خسارت وارده ناشي از لغو قرارداد و يا تاخير حق خواهد داشت ضمانت نامه اين مشاور را ضبط نمو

  حاصله در اجراي كار را از اموال، داراييها و مطالبات اين مشاور جبران نمايد. 

  

  نام و نام خانوادگي
 مهر و امضا

  

  

  

  

  

  



 
 

 
 

  »عاليه كارگاهي و  شرح خدمات نظارت«
  

 ريزي، تعيين روش اجراي كار، كنترل پيشرفت كار  خدمات برنامه -الف 

  

 بازبيني و اظهارنظر در مورد تكنولوژي اجراي كار كه در مرحله طراحي تفصيلي و اجرايي انتخاب شده است.   

(واحدهاي خدمات مشـاوره بـر مختلف از نظر واگذاري به عوامل اجرايي  پـروژه هـا و فعاليـت هـاي بازبيني و اظهار نظر در مورد نحوه تفكيك طرح بـه 
  طراحي تفصيلي و اجرايي انجام شده است.  ايـنكارهاي جنبي و تكميلي، پيمانكاران و فروشندگان تجهيـزات) كـه در مرحلـه

 ن و فروشـندگانخدمات مشاوره براي كارهـاي جنبـي و تكميلـي، پيمانكـارا تعيين فصل مشترك بين خدمات تفكيك شده قابـل واگـذاري بـه واحـدهاي 
  تجهيزات و تعيين مسئوليت هر يك. 

  طراحي تفصيلي و اجرايي تهيه شده است. بازبيني و اظهارنظر نسبت به برنامه زماني كلـي اجـراي طـرح كـه در مرحلـه 

  جراي آن. پيگيري براي ايجاد سيستم برنامه ريزي و كنترل پـروژه توسـط پيمانكـاران وفروشندگان تجهيزات و نظارت بر ا 

 ـاهنگي بـينبررسي و تاييد برنامه زماني تفصيلي واحدهاي خدمات مشاوره، پيمانكـاران و فروشندگان تجهيزات و ساير عوامل درگير در طرح و ايجـاد هم 
  هاي آنها در چهارچوب برنامه زماني كلي باتوجه به گـزارش مقـدماتي عوامل نظارت كارگاهي برنامه

 امه تأمين نيروي انساني و ماشين آلات پيمانكارانبررسي و تاييد برن 
خدمات مشاوره، دستگاه نظارت، پيمانكاران و فروشندگان تجهيزات، مقايسـه  بررسي گزارش پيشرفت كار ماهانه بـا جمـع بنـدي گـزارش هـاي واحـدهاي 

 راه حل براي جبران آن ها و انعكاس در برنامه تجديد نظر باتوجه بـه گـزارش عمليات انجام شده با برنامه زماني، تحليل علل انحراف از برنامه زماني، ارائـه
 مقدماتي عوامل نظارت كارگاهي  

 دماتي عوامـلتجديد نظر و بهنگام  كردن برنامه زمـاني كلـي باتوجـه بـه پيشـرفت كـار وبراساس گزارش ها و تحليل هاي دريافتي باتوجه به گزارش مقـ 
 نظارت كارگاهي

  خدمات مهندسي   -ب 
 بازبيني طراحي در صورت لزوم و پيشنهاد تغييرات   

 تعيين روش نظارت و تعيين مراحل بازديد كار  

 تكميل كار در مراحل مختلف، صورت كاركردها و دستور كار  تهيه وتنظيم فرم ها و مدارك مربوط به آزمايش ها، بازديدهاي دوره اي كار و صدور گـواهي 

 يش هاي كارگاهي تهيه فهرست آزما 

 تهيه فهرست وسايل آزمايشگاهي و ابزار خاص  

 تدارك، تنظيم مدارك فني مانند استانداردهايي كه براي كنتـرل كيفيـت  كارهـا دركارگاه لازم مي باشد.  
 بررسي وتاييد فهرست نيروي انساني مورد نياز اجراي كار  -٧

 كاربررسي و تاييد فهرست ماشينآلات و ابزار اجراي  

 تهيه فهرست مواد و مصالح عمده و تجهيزات طرح   

 تهيه  و نظارت دستورالعمل هاي نگهداري مصالح و تجهيزات در انبار كارگاه و پس از نصب  

 بررسي و تاييد فهرست قطعات يدكي و مواد مـورد نيـاز دوره بهـره بـرداري بـاتعيين دوره زماني مربوط 
  پيگيري تهيه دستورالعمل نگهداري و راهبري تجهيزات از سوي تأمين كننـدگانآن ها، تنظيم و تاييد كفايت اين مدارك  



 
 

 
 

  

شـرايط تجديدنظر احتمالي در نقشه ها و مشخصات فني باتوجه به ضرورت هاي اجرايـي،تهيه نقشه ها و مدارك اصلاحي در جهت تطبيق با يافته هـا و  
 يازهاي برنامه زماني جديـد و تـأمينن

ـا تهيه نقشه هاي تكميلي تفصيلي و نقشه  جزئيات اجرايي براي اجراي كامل كار تـاحدي كه هيچگونه تنگنا و مشكلي كه ناشي از نقص نقشـه  ي 
 دسـتور كـار باشـد، دربهره برداري به وجود نيايد ضمن هماهنگي با عوامل نظارت كارگاهي.  

  
 خدمات ارجاع كار  -ج 

برداري، زمين شناسي، ژئوتكنيك و مقاومت مصالح و ژئوفيزيك شامل تعيـين فرآينـد  ساخت مانند نقشه ارجاع خدمات جنبي مورد نياز طرح در دوره 
ارفرما و با حق انتخـابواحد خدمات مشاوره، گرفتن تاييد كارفرما در مـورد روش پيشـنهادي و انجـام امـورارجاع كار از جمله موارد زير در صورت نياز ك

 الزحمه جداگانه (صرفاً براي اين بند) :  

تعيين موضوع و محدوده خدمات و تهيه شـرح خـدمات، شـرايط خصوصـي ومشخصات فني خصوصي در صورتي كه مدارك همسان براي آنها  
 منتشر نشده باشد.

ه به وسيله سازمان برنامه و بودجه كشور منتشر شده است، تهيه فهرست اسامي واحدهاي داراي صلاحيت براي انجام خدمات از فهرسـتاسامي ك 
 بررسي و رتبـه وظرفيت كاري آن ها و اخذ تاييد كارفرما 

و پيشنهاد شركت منتخب به كارفرما همراه با  انتخاب مناسب ترين واحد داراي صلاحيت براي انجام هر يك از خدمات جنبـي 
گزارش توجيهي به منظور تاييد كارفرمـا و يا در صورت لزوم انعكاس به سازمان برنامه و بودجه كشور، طبق آيين نامه تشخيص صلاحيت و 

 ارجاع كار به واحدهاي خـدمات مشـاوره، انتخـاب مشـاور توسـط كميتـه انتخاب مشاور 

مدارك قرارداد (شرايط عمومي، شـرح خـدمات و حـق الزحمـه)همكاري با كارفرما براي اخذ مجوز انعقاد قرارداد تنظيم اسناد و  
 جنبي  در مواردي كـه از مـدارك ناهمسـان(غير تيپ) استفاده مي شود، همكاري با كارفرما براي مبادله قـرارداد بـا واحـد انجـامدهنده خدمات 

رهاي پيمانكاري و خريد تجهيزات) تعيين فرآيند انتخاب پيمانكاران و فروشندگان تجهيزات و گرفتن تاييد كارفرما در مورد شيوه ارجاع كارهاي اجرايي (كا 
 پيشـنهادي وانجام امور ارجاع كار باتوجه به قانون مناقصات و قوانين مرتبط از جمله موارد زير :  

 آيين نامه تشخيص صلاحيت و ارجاع كار و اخذ تاييد كارفرما  ي صـلاحيت بـا رعايـتتهيه فهرست پيمانكاران و فروشندگان تجهيزات دارا 

 ارسال دعوتنامه شركت در مناقصه يا استعلام يـا درج آگهـي در جرايـد بـرايمناقصه گذاري   

 آن ها   تحويل اسناد مناقصه يا استعلام به دعوت شدگان و يا پاسخگويي بـه سـؤالات 

ا در برگزاري جلسه كميسيون مناقصه، اظهـارنظر نسـبت بـه پيشنهادها و همكاري با كارفرما در تعيين برنده مناقصه و همكاري با كارفرم 
 تنظيم صورتجلسه مناقصه

 تنظيم اسناد و مدارك پيمان و همكاري با كارفرما در مبادله قرارداد با پيمانكـاريا فروشنده انتخاب شده  
 عمليات ساخت كارخانه اي (در صورت نياز به ارائه اين خدمات حق الزحمه با توافق طرفين تعيين مي شود)خدمات ارجاع كار و نظارت بر  

  خدمات هماهنگي، اجرايي، تحويل موقت  -د 

 تحويل كارگاه به پيمانكاران با همكاري كارفرما و با حضور عوامل نظارت كارگاهي  

 بررسي و تاييد طرح جانمايي تجهيز كارگاه پيمانكاران باتوجه به طرح كلي تجهيز كارگاه و گزارش مقدماتي عوامل نظارت كارگاهي  

 مقدماتي عوامل نظارت كارگاهي   بررسي، تاييد و ارائه گزارش روش هـاي اجرايـي پيشـنهادي پيمانكـاران باتوجـه بـه گـزارش  



 
 

 
 

گزارش هاي سازمان اجرايي پيمانكاران در انطباق با سازمان پيشـنهاد شـده درقراردادهاي مربوط باتوجه به اظهارنظر مقدماتي عوامل بررسي ، تاييد و ارائه  
 نظارت كارگاهي  

 ايجاد هماهنگي بين عمليات طرح با طرح هاي ديگر كه داراي ارتباط و تأثير متقابل با طرح هستند  

دستگاه نظـارت، كارفرمـا و پيمانكـاران و سـاير عوامل درگير در طرح و تشكيل اين جلسات به صورت منظم، رسـيدگي بـه برنامه ريزي جلسات هماهنگي با  
 گزارش مقدماتي عوامل نظارت كارگاهي  مسـائل وموانع اجراي كار، ثبت و صورتجلسه تصـميما ت و پيگيـري انجـام آن هـا باتوجـه بـه

 كار، ارائه راه حل پيگيري براي رفع آن ها  بررسي و يافتن موانع اجراي  

 تاييد صلاحيت عوامل پيمانكاران و فروشندگان تجهيزات جزء   

 تاييد صلاحيت عوامل كليدي پيمانكاران مانند رييس كارگاه و سرپرستان عمليات   
  كنترل صلاحيت و مهارت فني شاغلين كارهاي حساس مانند جوشكاري   
دستورالعمل هاي ايمني، بازديدهاي دوره اي در مورد رعايت دستورالعمل هاي حفاظت فني و ايمني و بهداشتي از سوي ابلاغ و نظارت مستمر بر  

  به گزارش مقدماتي عوامل نظارت كارگاهي  پيمانكاران و ارائه راه حل هاي مناسب باتوجـه
 حوادث طبيعـياز سوي پيمانكاران ابلاغ و نظارت بر دستورالعمل در مورد حفاظت كارگاه در مقابل عوامل جوي و  
از تناسب آن با باركاري و برنامه تأمين آن ها  كنترل دوره اي و نظارت كارگاهي منظم نيروي انساني و ماشين آلات اجراي كار و حصول اطمينـان  

 كارگاهي  باتوجه به گـزارش هـاي عوامـل نظـارت
هيزات و ماشين آلات اجراي كار از سوي پيمانكاران بر طبق برنامه باتوجه به گزارش عوامل نظارت، كنترل و پيگيري فعاليت هاي تدارك مصالح، تج 

 نظارت كارگاهي 
 نظارت، كنترل ورود و خروج مواد، مصالح، تجهيزات و ماشين آلات و تنظـيم صورتجلسـه مربوط باتوجه به گزارش هاي عوامل نظارت كارگاهي  
خواست پيمانكار در زمينه آماده بودن كار براي تحويـل موقـت،بازديد و كنترل كارهاي اجرا شـده، تاييـد آمـاده بررسي ، تاييد و رسيدگي كارگاهي در 

برداري است و اعلام  مانع بهره بـودن كـار بـراي تحويـل موقـت وبهره برداري يا اعلام عدم آمادگي براي بهره برداري، همراه بـا فهرسـت نواقصـي كـه
 ما باتوجه به گزارشهاي عوامـل نظـارت كارگاهي آنها به كارفر

 تنظيم برنامه تحويل موقت و تهيه فهرست آزمايش ها با هماهنگي كارفرما  
ـا شركت در هيأت تحويل موقت، دستور انجام آزمايش ها با نظر هيأت يـاد شـده و بررسي نتايج آن ها، صورتجلسه تحويل موقت و فهرست نواقص ب 

 ظارت كارگاهي ن همكـاري عوامـل
نقص و تنظيم صورتجلسه رفع نقص با همكاري عوامل  هدايت و كنترل نظارت كارگاهي  بر عمليات رفع نواقص، شركت در كميسيون بررسي رفـع 

 نظارت كارگاهي 
ت اضافي و پاكسازي كارگاه نمودن مصالح و تجهيزا بررسي و نظارت كارگاهي و اظهارنظر درباره جمع آوري تأسيسات و ساختمان هاي موقـت و خـارج 

 و يا ابقاي آن با پيشنهاد لازم
 بررسي و تحويل و تاييد اسناد و مدارك طرح به كارفرما مانند نقشه هـايي چـون سـاخت،دستورالعمل هاي راهبري و نگهداري    
در مقايسه با هدف هاي پيش بيني شده، تغييرات تهيه و تنظيم شناسنامه طرح شامل مشخصات اصلي طـرح و اهـداف آن، نتـايج حاصله از اجراي طرح  
عكاس شده حين اجرا از نظر نقشه، مشخصات، زمان و هزينه و علل اعمال آن ها، نكـات مثبـت و منفـيروش طراحي، نكات مثبت و منفي روش اجرا، ان انجام

م نظـر در مـورد عملكـردپيمانكاران و فروشندگان تجهيزات، نكات روش هاي جديدي كه در اجـرابكار گرفته شده اسـت، معرفـي قراردادهـاي طـرح و اعـلا
ويژه دوره ساخت  مثبت و منفـي روش هـاي بهـره بـرداري دردوره تضمين، اشكالات به وجود آمـده در بهـره بـرداري ناشـي از طراحـي يـا اجـرا ورويدادهاي



 
 

 
 

بسته نرم افزاري در صورتي كه مشاور، خدمات مهندسي و طراحي طـرح را نيـزانجام داده  آن در مانند سيل هاي استثنايي، مستندسازي، تكميل و تحويـل
 باشد.  

 خدمات كنترل كيفيت   -ه 
 خدمات اين قسمت شامل كنترل كيفيت مواد، مصالح، تجهيزات و اجراي كار مي باشد : 

نقشه ها و مشخصات فني و استانداردها و دستور كارها و تاييد صحت  انجام بازرسي دوره اي و نظارت مستمر كارگاهي  و تطبيق كارهاي اجرايي با 
راهكارهاي مناسب واصلاحي براي  اجراي آن ها قبل از پوشـيده شـدن يااجراي مراحل بعدي ضمن هماهنگي كامل با عوامل نظارت كارگاهي و ارائـه

 مشكلات احتمالي 
اده شـده روي زمـين وتاييد انطباق آن ها با نقشه ها قبـل از شـروع عمليـات هـر قسـمت و بررسي و تاييد كنترل نقشه ها، محورها و ترازهاي پيـ 
  برداري در مراحل مختلف اجراي كار ضمن همـاهنگي كامـل بـاعوامل نظارت كارگاهي عمليات نقشه كنتـرل
 ار هماهنگي و نظارت كارگاهي براي كنترل بر نگهداري نقاط نشانه و مبدأ به وسيله پيمانك 
 اندازه گيري تغيير شكل ها و جابجايي ها و كنترل رواداري هاي مجاز  
 نظارت كارگاهي بر نحوه نگهداري و انبارداري مـواد و مصـالح و تجهيـزات دركارگاه و جابجايي آن ها   
هاي انجام شده با تعيين نوع آزمايش و محل آن مصالح و تجهيزات و كار تهيه برنامه و دستور انجام آزمايش ها و كنترل و تاييـد تنـوع آزمـايش هـاي 

 ها 
 پيمانكار براي اصلاح مصالح و تجهيزات يا كارهاي معيوب   كنترل و تاييد فرآيند انجام آزمايش ها، نتايج آن هـا و ابـلاغ دسـتور كـار بـه  
كيفي انها با مشخص ات فني و استانداردها و تنظيم كنترل مصالح و تجهيزات هنگام ورود به كارگـاه جهـت حصـول اطمينـان ازتطبيق كمي و  

 نظارت كارگاهي  صورتجلسه ورود مصالح و تجهيزات فني ضمن همـاهنگي كامـل بـا عوامـل
 دستور اصلاح كارهاي معيوب و پيگيري و رفع  آن ها  
فني و نقشه هاي اجرايي قبـل از سـفارش خريـد و  تاييد مشخصات مصالح و تجهيزاتي كه بايـد در كـار مصـرف شـود از نظـرانطباق با مشخصات  

 پـيش از مصرف  
سفارش نظارت برتحويل مصالح و تجهيزات تحويلي كارفرما به پيمانكاران و بررسي و اعلام نظر انطباق با مشخصات فني و نقشه هاي اجرايي قبل از  

 خريـد وپيش از مصرف 
 راقبت از كارهاي اجرا شده تهيه دستورالعمل و  نظارت بر نحوه نگهداري و م 
 پيمانكاران  رسيدگي و تاييد نقشـه هـاي كارگـاهي تهيـه شـده بـه وسـيله 
 تهيه ميشود  بررسي و تاييد  نقشه هاي چون ساخت كه به وسيله پيمانكـاران  

 ها و هزينه ها، امور حقوقي قراردادها  خدمات برآورد، كنترل پرداخت  -و

خدمات و عمليات اجرايي ديگر نيازهاي دوره اجرا به منظور ارجاع كارها و  اسناد مـالي و حقـوقي قراردادهـا از جملـه بـرآورد هزينـهبازبيني و بهنگام كردن  
 خـدمات وعقد قراردادهاي مربوط 

 بررسي و اظهارنظر نسبت به بودجه و اعتبار پيش بيني شده طرح به منظور اصـلاحبرنامه مالي طرح   

 تاييد پرداخت  اقساط پيش پرداخت ها   

چنين كنترل ارائه  و اندازه گيري دستور العمل و فرمهـاي همسـان و مناسـب در موردهمـاهنگي انـدازه گيـريكارهاي انجام شده و مصالح پاي كار و هم 
به منظور پرداخت از سوي كارفرما براساس گزارش هاي  و تاييد صـورت وضـعيت هـا وپرداخت هاي پيمانكاران و فروشندگان تجهيزات و ساير عوامل طرح

 عوامل نظارت كارگاهي
  كنترل تغيير مقادير كارها و مبالغ اضافي يا نقايص پيمان ها   



 
 

 
 

 تعيين مبلغ باقيمانده كارها در انتهاي هر سال و در مواقعي كه مـورد نيـاز كارفرمـاباشد  
 مان مربوط و ابلاغ آنها براي اجراتطبيق تصميم هاي كارفرما با اسناد و مدارك پي 
 بررسي و تاييد قيمت هاي جديد  
 رسيدگي به تأخير قراردادها و اعلام نظر در مورد مجاز يا غير مجاز بودن آن   

 پيگيري برقراري انواع پوشش هـاي بيمـه اي لازم و رسـيدگي مسـائل بيمـه درصورت بروز خسارت   
ـلام  نظـر در مـورد دعـاوي پيمانكـاران وفروشندگان تجهيزات و ساير عوامل و همكاري با كارفرما در حل و تحليل و بررسي مسائل قراردادي و اع 

 فصل اختلاف ها 
 حصول اطمينان از انجام تمامي تعهدات و خدمات قراردادها  
 رسيدگي به صورت حساب هاي قطعي پيمانكاران، فروشندگان تجهيزات و سـايرعوامل   
 تجهيزات و ساير عوامل براساس قراردادهاي آن ها  نظر در مورد اسـترداد تضـمين هـاي پيمانكـاران و فروشـندگانبررسي و اعلام  

   برداري آزمايشي (دوره تضمين) و تحويل قطعي خدمات مربوط به دوره بهره -ز

 تضمين)   بازرسي و نظارت دوره اي بر عملكرد طـرح در دوره بهـره بـرداري آزمايشـي (دوره 
 دستور انجام آزمايش ها (در صورت لزوم) و بررسي نتايج آن ها   
 گيري تغيير شكل ها و كنترل رواداري هاي مجاز بررسي و تحليل اندازه 
  كنترل و نظارت بر انجام وظايف پيمانكاران و ساير عوامـل درگيـر در طـرح در دورهتضمين   
 هيـه فهرسـت آن هـا و پيگيـري و نظارت بر رفع آن ها به وسيله عوامل مربوط رسيدگي به نواقص و معايب در دوره تضمين، ت 
 بهره برداري  همكاري با كارفرما و بهره بردار براي اجراي صـحيح روش هـا و دسـتورالعملهـاي 
 حصول اطمينان از رفع معايب و تاييد آمادگي كار براي تحويل قطعي در پايان دوره تضمين   
 حويل قطعي و تنظيم صورتجلسه تحويل قطعي شركت در هيأت ت 

 

  



1. این پروانه بر مبنای محل مشخص شده در نقشه یا کروکی 1/2000 سازمان نقشه برداری که توسط مالک تسلیم و تایید گردیده صادر شده و فقط برای 
ساختمان در محل مذکور معتبر است و ھر آینه معلوم گردد که محل مورد ساختمان غیر از محل مشخص شده باشد این پروانه از درجه اعتبار ساقط می 

باشد
2. کلیه مقررات وتعھدات این پروانه درباره ھر شخصی که از طریق قانونی قائم مقام متقاضی این پروانه میگردد نیز جاری است

3. در صورتیکه محل مورد تقاضا قبل از ساختمان در اجاره باشد صدور پروانه مجوز تخلیه ملک نخواھد بود
4. ھرگاه مشخصات تعیین شده در نقشه ھای مصوب با مندرجات این پروانه مغایرتی داشته باشد مندرجات این پروانه معتبر خواھد بود

5. این پروانه و یا فتوکپی آن باید ھمراه سایر مدارک موردنیاز زونکن کارگاھی تکمیل و ھمیشه در محل کارگاه در دسترس باشد
6. ھرگاه درحین عملیات ساختمان معلوم گردد که ساختمان مورد پروانه در فاصله کمتر از 40 متری خطوط ھوایی فشار قوی و 3 متری خطوط 20کیلو وات 

ھوایی برق منطقه ای قرار گرفته است این پروانه از درجه اعتبار ساقط بوده و فقط با ارائه اجازه نامه لازم از شرکت برق منطقه مربوطه ادامه ساختمان مجاز 
خواھد بود

7. مالک مکلف است برای کندن آسفالت پیاده رو و یا سواره رو به منظور کابل کشی و یا لوله کشی و یا نظایر آن قبلا از شھرداری مجوز حفاری دریافت و در 
صورت برخورد با کابل برق،لوله آب و گاز و غیره مراتب را بی درنگ به سازمانھای مربوطه اطلاع دھد.بدیھی است جبران ھرگونه خسارتی که بر اثر عملیات 

ساختمانی به تاسیسات مذکور وارد شود به عھده مالک خواھد بود
8. چنانچه معلوم شود که ملک موردتقاضا در بستر یا حریم رودخانه و مسیل قرار گرفته این پروانه از درجه اعتبار ساقط بوده و فقط با ارائه اجازه نامه لازم از 

اداره املاک شھرداری تھران( با ھماھنگی سازمان آب و فاضلاب استان تھران) عملیات ساختمانی مجازخواھدبود
9. رعایت عرض گذر و درز انقطاع مقدم به ابعاد زمین و ساختمان است

10. رعایت ماده 181 قانون کار مبنی بر خودداری از به کار گیری اتباع خارجی فاقد پروانه کار معتبر الزامی است
11. مالک مکلف است شروع عملیات ساختمانی را کتبا به اطلاع مھندس ناظر رسانده و رسید دریافت نماید ھمچنین قبل از ھر بتون ریزی(پی 

ریزی،سقفھا،...) و یا برپایی اسکلت فلزی کتباً مھندس ناظر را مطلع سازد
12. مالک حق ایجاد رامپ یا تعبیه پله در گذر را ندارد و مطابق پروفیل خیابان باید پیاده رو رارعایت نماید

13. نصب تابلوی مشخصات ساختمان دردست احداث شامل (کاربرد ساختمان،نام مھندسین ناظر، سازنده و مالک ،تعداد طبقات ،شماره و تاریخ پروانه و 

0  جمع کل تخفیفات
102,520,511,184 123,024,613,421 ھزينه ساخت پارکینگ محله اي 3

0  جمع کل تخفیفات
246,454,126,427 246,454,126,427 پذيره 4

0  جمع کل تخفیفات
73,254,578,425 73,994,523,661 مازاد بر تراكم پايه مالي 5

477,384,024 تخفیف كاربري بھداشتي
477,384,024  جمع کل تخفیفات

2,266,099,151,194 2,266,099,151,194 نوع استفاده از اعیانی 
ساختمان

6

0  جمع کل تخفیفات
8,306,969,406 8,482,612,793 آموزش وپرورش 7

0  جمع کل تخفیفات
178,059,427,000 187,203,506,000 ايمني 8

0  جمع کل تخفیفات
59,353,142,237 120,701,516,927 عوارض توسعه حمل و نقل 

ريلي
9

0  جمع کل تخفیفات
395,430,433,787 433,069,589,597 افزايش ارزش قانوني عرصه 

ناشي از طرح ھاي توسعه 
شھري

10

0  جمع کل تخفیفات
5,013,457,467 11,405,615,738 بھاي خدمات مديريت 

پسماندھاي ساختماني و 
عمراني

11

0  جمع کل تخفیفات
3,370,791,430,450 جمــــــع قابل پرداخت مبلـــــغ
3,370,791,430,000 جمــع مبلــغ قابل پرداخت با کســر ھزار ریال

سه تریلیون و سیصد و ھفتاد میلیارد و ھفتصد و نود و یک میلیون و چھارصد و سی 
 ھزار  ریال

جمع مبلـــغ قابل پرداخت به حــــروف

کنترل فنی فرم اعلام عوارض
16 شھرداری تھران منطقه

اصل صفحه 
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پلاک ثبتی ،تاریخ اتمام عملیات ساختمانی ملک)در کنار معبر عمومی به صورتی که از فاصله مناسب قابل رویت باشد الزامی است
14. کلیه عملیات ساختمانی و عوامل کارگاھی می بایست تحت پوشش بیمه ساختمان قرار گیرند.

15. مھندس ناظر موظف است قبل از شروع عملیات ساختمانی،از محل بازدید و ھر گونه مغایرت احتمالی وضعیت محل با نقشه ھای مصوب و مندرجات 
مجوز صادره را کتبا به شھرداری اعلام نماید

16.  شروع عملیات ساختماني منوط به درج گزارش مرحله شروع عملیات ساختماني توسط مھندس ناظر در سامانه امور مھندسین ناظر به نشاني 
http://urban.tehran.ir مي باشد

17. مھندس ناظر مكلف است گزارش عملیات ساختماني را مطابق با مراحل تعیین شده در بند 13-7 مبحث دوم مقررات ملي ساختمان در مھلت مقرر در 
سامانه امور مھندسین ناظر به نشاني http://urban.tehran.ir  درج نمايد

18. مھندس ناظر موظف است مفاد تبصره 7 ماده 100 قانون شھرداري ھا و قانون نظام مھندسي ساختمان و آئین نامه ھاي اجرايي آن را در كلیه عملیات 
ساختمان (اعم از تخريب، گودبرداري، كنترل ايستايي ساختمان ھاي مجاور و ....) رعايت نمايد.

19. چنانچه مھندس ناظر به ھر دلیلی نتواند یا نخواھد نظارت خود را اعمال نماید مکلف است 3 روز قبل با اعلام کتبی ، مالک و شھرداری مربوطه را مطلع 
نماید. بدیھی است تا رسیدگی به درخواست مربوطه و معرفی مھندس ناظر جدید و اخذ مجوز لازم از شھرداری ادامه کار باقی مانده ملک و ساختمان با 

مسئولیت ایشان می باشد
20. مالک مکلف است برابر قوانین مربوطه از عوامل اجرایی ذیصلاح و متخصص در امر ساختمان استفاده نماید

21. نصب صندوق پستی اختصاصی در کنار درب ورودی و داخل ملک به نحوی که قابل دسترسی از بر گذر باشد الزامی است
22. نصب ھر گونه ناودان،کانال کولر و تاسیسات درنمای ساختمان ممنوع می باشد

23. کلیه سطوح نمایان ساختمان که از داخل معابر قابل مشاھده است اعم از نمای اصلی و یا نمای جانبی،نمای شھر محسوب شده و مصوبه مورخ 
69/8/28 شورای عالی شھرسازی و معماری ایران درباره ضوابط و مقررات نمای شھری لازم الاجرا است

24. چنانچه درنما از سنگ استفاده شود باید با سیم (اسکوپ)و یا رول پلاک و یا تمھیدات اجرایی صحیح به جداره وصل شود تا ازریزش آن جلوگیری گردد
25. تمامی عناصر به کار رفته درنما و دیواره و پنجره و نما باید با اسکلت ساختمان پیوند داشته باشد تا در ھنگام زلزله احتمالی از ساختمان رھا نگردد

26. دپوی مصالح حداكثر می تواند تا 50% عرض پیاده رو را در محورھای اصلی و شمالی كلیه معابر تا زمان احداث سقف طبقه ھمكف و در جنوب محورھای 
فرعی بعد از اجرای سقف طبقه آخر، اشغال نمايد. در مواردی كه عرض پیاده رو كمتر از يك متر باشد، دپوی مصالح در تمام پیاده رو صورت می گیرد. بديھی 
است نگھداری مواد و مصالح ساختمانی در پیاده رو طبق بخشنامه شماره 12866 مورخ 14/01/1391 ، ممنوع بوده و می بايد بلافاصله به داخل ساختمان 

انتقال يابد.
27. رعايت ضوابط و مقررات مباحث بیست و دو گانه مقررات ملي ساختمان الزامي است.

28. رعایت حداقل ارتفاع 3/5متر از کف گذر،جھت ھر گونه پیش آمدگی مجاز به سمت گذر،الزامی است
29. مھندس ناظر موظف است ھر گونه اقدام منجر به استفاده مغایر از کاربرد ھای مندرج در این پروانه راکتبا به شھرداری اطلاع دھد

30. ارائه گواھی کیفیت آسانسور در ھنگام پایان ساختمان الزامی است
31. صدور پایان کار، مشروط به تکمیل سیستم ھای گرمایشی، سرمایشی و تائید مھندس ناظر مربوطه می باشد.

32. نصب پوشش و لفاف حفاظتی مناسب در نمای ساختمان ھا با ھر گونه کاربرد، بعد از پایان اسکلت و قبل از شروع عملیات سفت کاری الزامی است
33. جداسازی سیستم جمع آوری فاضلاب از آب باران و پیش بینی اتصال فاضلاب ملک به سیستم فاضلاب شھری الزامی است

34. تخصیص حداقل 50 درصد از سطح باز قطعه (پس از کسر مساحت رمپ) به فضای سبز مشجر، الزامی است.
35. عدم شروع عملیات ساختمانی در زمان مھلت قانونی منجر به ابطال این پروانه می شود و مالک موظف است برای ھرگونه عملیات ساختمانی مجددا 

برابر ضوابط روز پروانه اخذ نماید.
36. عدم اتمام عملیات ساختماني در مھلت قانوني مندرج در اين پروانه، منجر به اعمال قانون نوسازي و اخذ عوارض مطابق مفاد مصوبه «عوارض مجوز 

افزايش مھلت شروع و اتمام عملیات ساختماني» خواھد شد.
37. بدینوسیله مالک اعلام می دارد با توجه به امتیازاتی که از شھرداری به ازاء اصلاحی موجود در ملک اخذ نموده است (( به خصوص تراکم ، سطح اشغال 
)) میزان جزء اصلاحی را به شھرداری واگذار نموده و قبل از اتمام عملیات ساختمانی نسبت به اعمال ماده 45 قانون ثبت اقدام می نماید و ضمن عقد خارج 

لازم حق ھرگونه اعتراضی را از خود سلب می نماید و در غیر این صورت این پروانه از درجه اعتبار ساقط و تمامی خسارت ھای لازم بعھده ایشان بوده و 
ضمن جبران آن، جھت ادامه عملیات ساختمانی بایستی مجددا از شھرداری پروانه اخذ نماید

38. ملاك عمل شروع عملیات ساختماني در پروانه ھاي ساختمان، توسعه، اضافه اشكوب، تعمیرات و تبديل ثبت گزارش شروع عملیات ساختماني توسط 
مھندس ناظر، در زمان مھلت اعتبار پروانه جھت شروع عملیات ساختماني در در سامانه امور مھندسین ناظر و تجھیز كارگاه از جمله حصاركشي ، جداسازي 

 محیط كارگاه از معبر و نصب تابلو مشخصات طبق گزارش بازديد اداره شھرسازي ناحیه ثبت شده در سامانه ناحیه محوري مي باشد
39. ملاك عمل شروع عملیات ساختماني در پروانه ھاي پروانه تخريب و نوسازي و يا پروانه ھاي تغییر نقشه اي كه عملیات ساختماني پروانه اولیه آنھا 

شروع نشده، ثبت گزارش شروع عملیات ساختماني توسط مھندس ناظردر سامانه امور مھندسین ناظر و به شرط تائید تخريب كلیه بناھاي موجود ( اعم از 
بناھاي واقع در عرصه اصلاحي) تا تراز صفر - صفر در نقشه ھای معماری منضم به پروانه و تجھیز كارگاه از جمله حصاركشي، جداسازی محیط كارگاه از معبر 

و نصب تابلو مشخصات طبق گزارش بازديد اداره شھرسازي ناحیه ثبت شده در سامانه ناحیه محوري مي باشد 
40. صحت مفاد پروانه ھا و گواھی ھای صادره را می توانید از سایت شھرداری تھران (www.tehran.ir ) کنترل نمایید.

41. استفاده از مصالح مرغوب در حد استانداردھای اعلام شده توسط موسسه استاندارد و تحقیقات صنعتی ایران و مصالح  مناسب مطابق مشخصات فنی 
ارائه شده در نقشه ھا و دارای استاندارد اجباری الزامی می باشد.

42. كلیه كارفرمايان و پیمانكاران پروژه ھاي ساختماني مكلف ھستند نسبت به اجراي مواد قانوني در فصل چھارم قانون كار و مفاد بھداشت كار در مبحث 
دوازدھم مقررات ملي ساختمان اقدام نمايند. نظارت بر حسن اجراي اين قوانین بر عھده بازرسان بھداشت كار مي باشد. 

43. صدور پروانه ساخت منوط به تایید نقشه ھای نما توسط کمیته نما می باشد. 
44. برای ساختمان ھای با متراژ ناخالص زيربنايِ 2000 مترمربع  وبیشتر و يا  6 سقف و بیشتر از تراز فونداسیون، ارائه گزارش مکانیک خاک ھمراه با برگ 

تعھد آزمايش و مطالعات ژئوتكنیك از شرکت ھای صاحب صلاحیت الزامی است.
45. متقاضی محترم با توجه به این که ثبت برگ تعھد طراحی سازه منوط به تایید آزمایش مکانیک خاک می باشد، آزمایش مکانیک خاک و تایید برگ تعھد 

آزمايش و مطالعات ژئوتكنیك می بایست قبل از ارائه برگ تعھد سازه انجام پذیرد.
46. طراحي و اجراي سازه نگھبان جھت تحكیم و پايداري جداره گود به روش ھاي میخ كوبي، میل مھار، انكراژ و نیلینگ در حريم املاك مجاور، مستلزم اخذ 
رضايت نامه محضري از مالكین املاك مجاور و تايیديه از سازمان ھاي خدمات رسان (شركت گاز استان تھران، شركت توزيع نیروي برق استان تھران، شركت 

کنترل فنی فرم اعلام عوارض
16 شھرداری تھران منطقه

اصل صفحه 
 

21از  17
1606کد دفتر خدمات الکترونیک شھر :

160060740 شماره پرونده: 16010021481401/02/25شماره نامه: تاریخ گزارش : 



آب و فاضلاب استان تھران، شركت مخابرات استان تھران و سازمان بوستان ھا و فضاي سبز شھر تھران) مي باشد
47. مالكین در ھنگام پیش فروش ملك موظف به رعايت مفاد قانون پیش فروش ساختمان ھا و ارائه شناسنامه فنی و معماری ساختمانی می باشند

48. نصب تابلو مشخصات ساختمان در دست اقدام شامل كاربرد ساختمان، نام مھندسین ناظر، مالك، تعداد طبقات، شماره و تاريخ پروانه، پلاك ثبتی، تاريخ 
اتمام عملیات ساختمانی و عبارت "متقاضیان خريد واحدھای اين پروژه لطفا به قوانین پیش فروش توجه نمايند "، در كنار معبر عمومی و به صورتی كه از 

فاصله مناسب قابل رويت باشد الزامی است
49. مطابق با مفاد مصوبه شورای اسلامی شھر تھران تحت عنوان «ساماندھی منابع آلاينده ديزل در محیط ھای كارگاھی و عمرانی شھر تھران» ابلاغی 
به شماره 160/2580/17546 مورخ 98/06/30، ماشین آلات ديزلی می بايست دارای تائیديه گواھی محیط زيست بوده و الزامات محیط زيستی را رعايت 

نمايند

دستورالعمل ھای آتش نشانی :
1. نصب جک خودبسته شو بر روي درب پلکان ھا در تمامي طبقات الزامي است.

2. اجراي نرده استاندارد در پلكان ھاي داخلي با ارتفاع حداقل86 الي96 سانتیمتر و نیز بصورت عمودي و حداکثر فاصله 11 سانتي متر الزامي مي باشد.
3. منطقه بندي و حوزه بندي حريق بین فضاھا و ھمچنین طبقات الزامي است .

4. در صورتیكه دسترسي به پلكان ھا از داخل واحد ھا طراحي شده باشد از طريق اطاق ھاي خواب ، آشپزخانه ، آبدارخانه و سرويس ھاي بھداشتي مجاز 
نمي باشد .

5. بازشدن مستقیم درب داكتھاي تاسیسات،شوت زباله ، اتاق ھاي آسانسور ، ھواساز  و اتاق پكیج و ھر گونه بازشو به داخل دھلیز پلكان مجاز نمي باشد

6. نصب تابلو و كنتور برق و كنتور گاز در داخل دھلیز ھاي پلكان مجاز نمي باشد.
7. درب ھاي داكت تاسیساتي از نوع دودبند و داراي قفل و بست انتخاب و نصب شوند .

8. فضاي داخلي موتور خانه بايد تحت تھويه مکانیکي يا طبیعي متناسب با حجم محیط به خارج از بنا قرار گیرد و در صورت وجود سیستم مکانیکي بايستي 
با وسايل گرمايشي ھماھنگ باشند .

9. با توجه به لزوم بررسي و ارزيابي بناھاي مجاور (قبل از شروع كار) به منظور پیشگیري از آوار ساختمان ھاي جابني ضروري است با رعايت اصول گود 
برداري،در صورت نیاز فوندانسیون به صورت دو مرحله اي اجرا شود .

10. به منظور پیشگیري از حوادث ناشي از ريزش آوار،اجراي كامل و دقیق سازه نگھبان(مطابق نقشه ارائه شده به شھرداري جھت صدور پروانه) الزامي 
مي باشد .

11. نظارت دقیق و مستمر مھندس ناظر مقیم در ھنگام عملیات گود برداري و كنترل ساختمان ھاي مجاور الزامي مي باشد تا در صورت پیش بیني احتمال 
ريزش ساختمان ھاي مجاور،نسبت به تخلیه فوري متصرفین اقدام شود .

12. جھت ايمني عابرين پیاده و جلوگیري از سقوط افراد و اشیاء و خودرو ھاي عبوري به داخل محیط گود برداري حصار كشي مناسب و نصب علائم و 
چراغھاي ھشدار دھنده، ضروري مي باشد .

13. جھت سھولت دسترسي نیروھاي آتش نشاني به ساختمان اجراي سر درب مجاز نمي باشد .
14. دھلیز پلكان و چاه آسانسور با ساختار 2 ساعت مقاوم حريق دوربندو دودبند از ساير قسمتھا مجزا گردد .

15. اندازه ارائه شده در نقشه ھاي معماري در خصوص عرض مسیر پلکانھا ، عرض پاگرد ھا و دسترس ھاي خروج و ابعاد مربوط به پیش ورودي آسانسور ھا 
دقیقا رعايت شود .

16. درب ورودي به دھلیز پلكان در تمامي طبقات از نوع مقاوم ، دودبند خود بسته شو و بدون قفل و بست انتخاب و نصب گردد .
17. جھت درب فضاھاي تجمعي ( سالن اجتماعات ، فضاي بازي کودک ، سالن ورزش ، فضاھاي بیش از 50 نفر و ...) به سمت خروج طراحي شود
18. در ھنگام بارندگي عملیات گودبرداري مجاز نبوده و به منظور پیشگیري از نفوذ سیلابھاي ناشي از بارندگي به داخل گود و خطرات ناشي از 

آن،ضروريست تا اقدامات حفاظتي در اطراف محیط گودبرداري صورت گیرد
19. مسیر دسترسي خودرو ھاي سنگین آتش نشاني و محوطه سازي به گونه اي طراحي شود كه زمین آن مقاومت و تحمل 1500 کیلو نیوتن بر سانتي 

متر مربع را در موقع عملیات(استقرار بالابر بر روي4 جك) را داشته و استحكام آن توسط مھندس ناظر تايید شده باشد
20. اجراي جانپناه در تمامي پلکانھاي خارجي(ديوار با مصالح مقاوم) و براي پشت بام ، بالكنھا و پرتگاه ھا (نرده استاندارد و يا ديوار با مصالح مقاوم )با ارتفاع 

حداقل110 سانتیمتر  و نیز شبكه بندي ايمن بصورت عمودي و حداکثر فاصله 11 سانتي متر الزامي مي باشد.
21. ارتباط بین واحد ھا از طريق سقف كاذب مجاز نبوده و ھر واحد نسبت به واحد مجاور آتش بند گردد .

22. تمامي داكت ھا و شفت ھاي افقي و عمودي با ساختار مقاوم حريق احداث و ضمن حوزه بندي از ساير قسمت ھا مجزا گردد. 
23. استفاده از مصالح پلي استايرن كه مورد تايید کتبي وزارت مسكن و موسسه استاندارد مي باشد مجاز است.(ارائه يک نسخه از تايیديه به سازمان 

آتش نشاني تھران قبل از اجرا الزامي است.)
24. آسانسور ھا از نوع اتوماتیك تلسكوپي دو درب(درب كابین و درب طبقات) و مجھز به سیستم Black out نجات اضطراري انتخاب و اجرا گردد

25. طراحي واجراي لابي آسانسور در پارکینگ با درب لولائي ومصالح مقاوم ساختماني مجھز به جک خودبست شو الزامیست .
26. نصب تابلو ھاي شمارش طبقات و نشانگر مسیر خروج اضطراري از نوع نورتاب در تمامي طبقات و مسیر ھاي خروج اضطراري الزامیست

27. به منظور دسترسي به پلكان و جلوگیري از مسدود شدن و كاھش عرض راه مذكور و تخلیه ايمن افراد در طبقات با كاربري پاركینگ ، تامین يك راه عبوري 
به میزان حداقل 110 سانتي متر الزامي بوده و پارك خودرو در فاصله كمتر از آن و در مقابل درب پلكان  و يا لابي آسانسور مجاز نمي باشد .

28. در صورت استفاده از اسكلت فلزي در تمام يا بخشي از ساختمان، لازم است میزان مقاومت مورد نیاز اسكلت فلزي در برابر آتش بر اساس مبحث سوم 
مقررات ملي ساختمان (ويرايش سال 95 ) تعیین و جزئیات مقاوم سازي شامل نوع و ضخامت ماده مورد استفاده، نحوه زيرسازي و استانداردھاي كالا و اجرا 
بر روي نقشه ھاي سازه ذكر و ودفترچه محاسبات طراحي در برابر آتش به ھمراه مستندات استاندارد كیفي و ايمني كالا و روش اجرا ھمراه با نقشه ھاي 

سازه جھت اخذ تايیديه به سازمان آتش نشاني ارائه گردد. لازم به ذكر است تمامي موارد مي بايست بر اساس استانداردھاي معتبر و مورد تايید آتش 
نشاني و دستورالعملھاي مرکز تحقیقات وزارت راه و مسکن شھرسازي صورت پذيرد. ھمچنین زمان شروع پروژه مقاوم سازي براي نظارت كارشناسان 

سازمان طي نامه رسمي مھندس ناظر ساختمان يا مالك به معاونت پیشگیري سازمان اعلام گردد.
29. رعايت الزامات مربوط به مصالح نما و نازک کاري مطابق با فصل 7 مبحث سوم مقرارت ملي ساختمان ويرايش سال 95 و ھمچنین مقاوم بودن نما در 
برابر حريق ، حوزه بندي بین ساختمان و نما در طبقات جھت جلوگیري از انتقال دود و حرارت (عمودي و افقي ) ، جزئیات اتصال نما به ساختمان جھت 
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جلوگیري از سقوط نما مطابق تايید مھندس ناظر الزامیست .
30. طراحي و اجراي بازشو با ابعاد حداقل 100 * 150 سانتي متر به ازاي ھر طبقه در نماي مشرف به گذر بدون ھیچ مانعي (نرده ، توري و.......) جھت 

دسترسي نیروھاي امدادي الزامیست .
31. ايجاد يك مانع فیزيكي قابل عبور از قبیل در و .....  با علامتگذاري استاندارد در داخل دستگاه پلكان در تراز تخلیه به منظور جلوگیري از به اشتباه رفتن 

متصرفین الزامیست .
32. کلیه داکتھاي ارتباطي از اتاق تاسیسات به ساير  طبقات، لازم است با مصالح ساختماني يا صنعتي ( مورد تايید اين سازمان) و در ھر طبقه مسدود و 

حوزه بندي شود
33. حداكثر ظرفیت مخزن سوخت در داخل اتاق تاسیسات يا اتاق ژنراتور 240 لیتر بوده و مخزن ھاي سوخت ذخیره با حجم بیشتر بايد در خارج از بنا پیش 

بیني و نصب شود
34. محل استقرار منابع سوخت در زير رامپھا و ھمجوار دھلیز پلكان ھا و آسانسور ھا نباشد

35. پیش بیني و اجراي ضوابط ساختمانھاي بلند مرتبه ( از قبیل ساختار، دوربندي، شبكه بارنده، تھويه مكانیكي، برق اضطراري، نازك كاري داخلي، 
سیستم ارتباطي پلكان و سیستم تلفن آتش نشان و ... ) مطابق مبحث سوم مقررات ملي ساختمان الزامي مي باشد. 

36. در صورت استفاده از سیستم ھاي حرارتي غیر متمركز (پكیج)ّ دودكش ھر واحد متناسب با ظرفیت دستگاه حرارتي مربوطه،بطور مستقل و جداگانه از 
مسیري امن و بي خطر به بلند ترين نقطه ساختمان در بام ھدايت گردد

37. دھلیز پلكان ھا به سیستم فشار مثبت ھوا به صورت شبكه اي مجھز به دريچه ھاي مخصوص در پاگرد طبقات گردد به طوري كه سیستم فوق در تركیب 
با سیستم اعلام حريق اتوماتیك عمل نمايد(اين سیستم مي بايست متناسب با حجم داخل دھلیز پلکان طراحي و محاسبه گردد به طوري که فشار ھواي 

داخل پلکان در ھمه طبقات يکسان بین 25 تا 90 پاسکال باشد)
38. به منظور آبرساني به ساختمان توسط نیروھاي آتش نشاني نصب شیر سیامي با دو ورودي2.5 اينچ در ارتفاع90 سانتي متر از كف تراز تخلیه الزامیست 

.
39. طراحي و اجراي شبكه آب آتش نشاني از نوع تركیبي در تمام طبقات ساختمان الزامیست به طوريكه انشعابات اخذ شده در طبقات جھت استفاده 

متصرفین به قطر حداقل سه چھارم اينچ و جھت استفاده نیروھاي آتش نشاني1.5 اينچ و در پاركینگ ھا و زيرزمین ھا ھر دو انشعاب1.5 اينچ در نظر گرفته 
شود

40. اخذ يك انشعاب از آب شھريه كلكتور خروجي پمپ الزامیست
41. پیش بیني و نصب يك دستگاه شیر ايستاده در قسمت ورودي مجموعه الزامیست

42. شبكه اطفاء اتوماتیك آبي(اسپرينكلر) بايد در تركیب با سیستم كشف و اعلام حريق باشد
43. اجراي سیستم اطفاء  اتوماتیك ( اسپرينكلر) در كل مجموعه الزامي است 

44. نصب شیر خودكار قطع گاز حساس در مقابله زلزله و شیر قطع جريان اضافي(فیوز گازي) الزامیست
45. به ھنگام بھره برداري از ساختمان نصب خاموش كننده ھاي دستي در تمامي طبقات از نوع و وزن مناسب (ABCبراي کلیه قسمت ھا و دي اکسید 
کربن براي اتاق تاسیسات، موتورخانه و اتاق آسانسور) متناسب با نوع کاربري و بر اساس ضوابط اطفاي حريق مندرج در سايت سازمان با رعايت حداکثر 
فواصل پیمايش مجاز و يا حداکثر واحدھاي مجاز، الزامیست.- توزيع واقعي و صحیح خاموش کننده ھا در يک ساختمان ، تابع بازديد از ساختمان و در نظر 

گرفتن تمام شرايط آن
 شامل پارتیشن ھا ، ديوارھا ، مسیرھاي دسترسي ، موانع و غیره میباشد. در عین حال مکان نصب خاموش کننده ھا بايد داراي شرايط ذيل باشد:

-يکپارچگي در توزيع رعايت شده باشد-دسترسي آنھا آسان باشد-از انبار مواد يا قرار گرفتن تجھیزات در مقابل آن در امان باشد-در مجاورت مسیرھاي خروج 
باشد-در مجاورت دربھاي ورود و خروج باشد-امکان وارد آمدن صدمات فیزيکي به آنھا به حداقل رسیده باشد-در مقابل تابش مستقیم نورخورشید و يا بارش 

باران و برف نباشد-به سادگي قابل رؤيت باشد
46. پیش بیني و اجراي سیستم تھويه دود و محصولات حريق در كاربري پاركینگ ھاي نوع بسته واقع در ھر ترازي (اعم از مثبت يا منفي) و ھمچنین در كلیه 

طبقات پايین تر از تراز تخلیه خروج، با ھر كاربري، مطابق با ضوابط ملاك عمل مورد تائید سازمان آتش نشاني تھران و در تركیب با سیستم اعلام حريق، 
الزامي مي باشد

47. در صورت احداث موتور خانه مركزي فقط در زيرزمین اول و يا ھمكف مجاز مي باشد
48. در صورت احداث موتورخانه در طبقه پايین تر از زيرزمین اول،احداث نورگیر به مساحت4% سطح موتورخانه به منظور تامین ھواي موتور خانه الزامي است
49. ديوار ھا و سقف و دودكش تخلیه محصولات احتراق موتور خانه بايد با ساختار دو ساعت مقاوم حريق كاملا دور بندي و از ساير قسمت ھا مجزا گردد و 

درب ورود به آن از نوع مقاوم باشد
50. تمامي اماكن مربوط به تاسیسات از قبیل حرارتي،برق،ھواساز و غیره بايد با ساختار مقاوم حريق دوربندي و مجزا گردند

51. تمام منابع سوخت ذخیره بايد داراي ديوار ھا،كف و سقفي كه دو ساعت مقاوم مقاوم حريق است باشد و فاصله منبع از ديوار حداقل45 سانتي متر 
باشد

52. درب ورود اتاق تاسیسات بايد از نوع مقاوم حريق با امكان ورود ھوا به منظور كامل سوختن مشعل در يك سوم زير آن و پوشش كامل قسمت دو سوم 
بالاي آن صورت گیرد

53. نصب دستگاه اعلام خطر نشت گاز (دتكتور حساس به گاز شھري) در موتور خانه الزامیست
54. پیش بیني و استقرار خاموش كننده چرخدار از نوع پودر و گاز 25 كیلوگرمي در مجاورت تاسیسات و موتور خانه با مساحت بیش از 100 متر مربع 

الزامیست
55. تمامي كابل و سیم كشي ھاي روكار درون موتور خانه از روي سیني ھاي مخصوص كه در زير سقف قرار دارند عبور داده شوند و كابل ھايي كه روي 

زمین قرار مي گیرند از داخل لوله ھاي فلزي مخصوص عبور داده شوند
56. به منظور نصب و استقرار تجھیزات و تاسیسات آتش نشاني رعايت بندھاي ذيل الزامي مي باشد:

-براي ساختمانھايي با کاربري کم خطر و ارتفاع کمتر از 23 متر و مجموع مساحت زير بنا کمتر از 5000 متر پیش بیني و اجراي فضايي با مساحت حداقل 9 
متر مربع و ارتفاع حداقل 2 متر با ساختار مقاوم حريق الزامیست و براي ساير ساخنمانھا مي بايست فضاي با مساحت حداقل 20 متر مربع و ارتفاع حداقل 

2 متر در نظر گرفته شود.
-ايزوله نمودن فضاي مذکور و تجھیزات و تاسیسات در مقابل عوامل جوي

- مشترک نبودن فضاي مذکور با ساير کاربريھا از قبیل موتورخانه ، پارکینگ و تفکیک نمودن آن از فضاي مذکور با مصالح مقاوم به حريق 
درصورت اجراي پمپ خانه بصورت دفني رعايت بندھاي ذيل الزامیست :
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-اجراي درب پمپ خانه با ابعاد 1*1 متر مربع گريل شده به نحوي که پاي افراد داخل آن قرارنگیرد و ھمچنین نردبان ملواني استاندارد بصورت فیکس جھت 
دسترسي الزامیست.

- تھويه مناسب به فضاي باز به نحوي كه باعث گردش ھوا در فضاي پمپ خانه گردد .
- بدلیل وجود رطوبت در اين محیط مي بايست سیستم اطفا بر روي شاسي طراحي و اجرا گردد وكلیه لوله ھاي سیستم اطفاء با مواد ضد زنگ يا عايق 

مناسب محافظت گردد.
- انباشته نمودن ھرگونه وسايل اضافي در فضاي پمپ خانه مجاز نمي باشد و مي بايست ھمواره به صورت اصولي نگھداري گردد.

 - به منظور تخلیه آب پمپ خانه ،اجراي کف شور داخل پمپ خانه الزامیست. 
-درخصوص بارھاي ناشي از جانمايي مخازن آب آتش نشاني در طبقات بالاي ھمكف؛ تاكید مي گردد جھت جلوگیري از خسارتھاي ناشي از زلزله و كاھش 
وزن ساختمان ، مخازن آب مورد نیاز آتش نشاني حتي المقدور پايین تر از تراز زلزله(زمین) در نظر گرفته شود در غیر اينصورت مالك ، دستگاه نظارت و مشاور 

محاسب سازه اي پروژه مكلف است بارھاي وارده ناشي از مخازن مربوطه را در محاسبات سازه اي لحاظ نمايد . (لازم است اين موضوع در ھنگام صدور 
دستورالعمل ايمني قید گردد و ھنگام پايان كار توسط مھندس محاسب نیز تايید و محضري گردد.). 

57. تجھیز معابر خروج شامل دسترس خروج،خروج و تخلیه خروج به سیستم روشنايي اضطراري الزامیست بطوري كه در مواقع قطع برق شھر بصورت 
اتوماتیك در مدار قرار گیرد

58. سیم كشي روشنايي ھاي اضطراري به گونه اي اجرا گردد كه در صورت خارج شدن يك يا چند روشنايي از مدار ساير روشنايي ھا از مدار خارج نگردد
59. تصرف فوق بايد به مولد نیروي برق دوم،كه ھمواره آماده استفاده است مجھز باشد،ظرفیت،توان و نرخ مولد نیرو بايد براي كاركرد ھمزمان و تامین ھمه 
تجھیزاتي كه در زير نام برده شده كافي و مناسب باشد و سیستم فوق بايد به صورت اتوماتیك وارد عمل شود 1- شبكه روشنايي اضطراري بخشھاي سه 
گانه راه خروج و فضاي امن 2- شبكه ھاي ھشدار و اعلام حريق 3- پمپ ھاي آتش نشاني ساختمان 4- دست كم يكي از آسانسور ھاي مربوط به ھمه 

طبقات بنا 5- دمنده ھاي سیستم فشار مثبت ھوا  6- مكنده ھاي تھويه زيرزمین ھا 7-آسانسورھاي آتش نشان
60. طراحي و اجراي سیستم ھاي كشف و اعلام حريق اتوماتیك و دستي در تمامي قسمت ھاي ساختمان با استفاده از وسايل و تجھیزات استاندارد 

الزامیست
61. اجراي سیم كشي ھاي سیستم ھاي اعلام در صورت رو كار بودن در داخل موتور خانه و طبقات زيرزمین داخل لوله ھاي فولادي الزامي است

62. طراحي و اجراي شبكه اتصال زمین(ارتینگ) در ساختمان فوق الزامیست
63. -جھت حفظ جان متصرفان و مطابق مبحث سوم مقررات ملي ساختمان ورودي کلیه تابلو ھاي برق به کلید محافظ جان تجھیز گردد.

64. نصب كف پوش عايق لاستیكي به ضخامت حداقل 6 میلي متر در مقابل تابلو ھاي برق الزامیست.  .
65. پیش بیني و اجراء سیستم اعلام حريق از نوع آدرس پذير، سیستم صوتي و اعلام خطر در ساختمان الزامي مي باشد.

66. چنانچه در واحدھاي مسكوني، كاربري ھا و فضاھايي كه داراي فاكتور خواب و استراحت افراد بوده از سوختھاي فسیلي استفاده شود ، نصب سیستم 
ھشدار دھنده منواكسید كربن  مطابق ضوابط الزامي است.

67. در صورت وجود ابھام در ھر يك از بند ھاي دستورالعمل مراتب كتبا از سازمان استعلام تا راھنمايي ھاي لازم بصورت مكتوب اعلام گردد.
68. شرکتھاي ارائه دھنده خدمات ايمني و آتش نشاني در زمان پايان کار و ھمچنین در زمان 2 سال تعمیر و نگھداري مي بايست نسبت به آموزش ساکنین 

اقدام نمايند و اسناد مربوطه به سازمان ارائه شود .
69. چنانچه عرض مفید معبر در بافت فرسوده و معابر كم عرض جھت دسترسي خودروھاي آتش نشاني كمتر از 6 متر باشد، فاصله درب ورودي ساختمان تا 

نزديكترين شیر آتش نشاني بیشتر از 45 متر نباشد، در غیر اينصورت مالك مي بايست يك شیر ھیدرانت با ھماھنگي سازمان آب و فاضلاب شھر تھران و 
واحد تامین آب سازمان آتش نشاني و با ھزينه مالك در محدوده 45 متري از درب ورودي ساختمان نصب نمايد

70. تاكید مي گردد ھرگونه بھره برداري از ساختمان مذكور قبل از اجراي اين دستورالعمل ممنوع بوده  و در صورت تخلف از اين موضوع مسئولیت عواقب 
ناشي از ھرگونه حريق و حوادث برعھده ي مالك، بھره بردار و مسئولین ذيربط مي باشد و مي بايست در محاكم قضايي پاسخگو باشند

71. تاكید مي گردد چنانچه موانعي از قبیل درخت ، تیر چراغ برق ، كابلھاي برق و .... مانع از دسترسي و امدادرساني خودروھاي آتش نشاني به ساختمان 
گردد مالك موظف است تا قبل از اخذ تايیديه ايمني در زمان پايانكار نسبت به رفع موانع مذكور اقدام نموده و شرايط دسترسي خودروھاي امدادي را فراھم 
نمايد لذا در غیر اين صورت تمام مسولیت و عواقب ناشي از عدم رعايت موارد مذكور بر عھده مالك بوده و امكان صدور تايیديه ايمني براي ملك وجود نخواھد 

داشت
72. جھت آشنايي با ضوابط ايمني به سايت سازمان آتش نشاني به آدرس (www.125.ir) مراجعه نمائید

73. اين دستورالعمل درمرحله زمین  جھت احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري مسکوني / اداري / تجاري براي بلوک A1 وA2  و 
احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري مسکوني / تجاري براي بلوک A3  و احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با 

كاربري مسکوني براي بلوک B1aو B1b و B3 و  D2a و D2b   و احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري مسکوني / تجاري  براي بلوک 
D3 و احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري مسکوني براي بلوک C1 و C2 و احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با 
كاربري مسکوني / تجاري براي بلوک C3 و احداث 11 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري تجاري / پارکینگ طبقاتي براي بلوک F و احداث 6 

طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري درماني براي بلوک E  و احداث 6/5 طبقه با احتساب ھمكف و سه زير زمین و با كاربري فرھنگي و 
مذھبي براي بلوک G  تھیه وتنظیم گرديده است . لذا ھرگونه جرح وتعديل درساختار داخلي وتغییردركاربري بنا ويا اضافه اشكوب منوط به اخذ مجوزكتبي 

ازسازمان خواھد بود. 

 " مسئولیت عدم استفاده از كالاھاي استاندارد در ساختمان فوق الاشاره به عھده مالك / مالكین يا نمايندگان قانوني مي باشد. شايان ذكر است جھت 
اطلاع و استحصال اقلام كالاھاي مشمول مقررات اجراي استاندارد اجباري، به درگاه اينترنتي  isom.isiri.gov.ir/mans مراجعه نمايید. لازم به ذكر است 

ايمني و عملكرد آسانسور نیز، مشمول مقررات اجراي استاندارد اجباري مي باشد و به اطلاع مي رساند مالك/مالكین يا وكیل قانوني موظف است نسبت 
به استاندارد سازي و اخذ تايیديه ايمني آسانسورھاي منصوبه در ابنیه اقدام نمايند. بديھي است استفاده از مصالح غیراستاندارد و بھره برداري از 

آسانسورھاي فاقد تايیديه ايمني ممنوع مي باشد و در صورت عدم رعايت مراتب فوق، كلیه مسئولیت ھاي جاني و مالي احتمالي به عھده مالك/مالكین يا 
وكیل قانوني آنھا مي باشد." " مالكین و كارفرمايان موظفند تجھیزات ايمني و آتش نشاني مورد نیاز خود را از لیست محصولات مورد تايید سازمان مندرج در 
سايت www.125.ir تھیه نمايند. لازم به ذكر است الزام مالكین و كارفرمايان به خريداري يك برند خاص از سوي شركت ھاي مجري و مشاور تخلف محسوب 

گرديده و در صورت مشاھده چنین مواردي مالكین مي توانند مراتب را به صورت كتبي به سازمان اعلام نمايند
..- پیش بیني و اجراي زون بندي پاركینگ ھا/ زيرزمین ھا مطابق نقشه ھاي مصوب و با استفاده از سنسورھايي كه با انتشار مونوكسید كربن فعال شود.  
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***داراي تعھد محضري به شماره ثبت 1064435 مورخ 1400/10/28 در خصوص اجراي درب لولايي براي تجاري ھمکف به گذر در بلوک A1 , A2 ، اجراي 
داکت فشار مثبت طبق ضوابط براي تمامي پلکانھاي مورد نیاز و ترسیم خطوط در بلوکA3 بطور کامل و مطابق ضوابط

74. شايان ذكر است اين دستور العمل در صورتي مي تواند موثر واقع شود كه ضمن آموزش از نحوه استفاده صحیح از آن با سرويس و نگھداري اصولي 
ھمیشه آماده بكار باشد لذا ارائه تعھد نامه محضري به ھنگام دريافت تايیديه ايمني مبني بر سرويس و نگھداري سیستم ھاي ايمني به مدت دوسال از 

طرف مالک به منظور حصول اطمینان از آماده بکار بودن آنھا الزامیست
75. جھت آشنايي با عملكرد سیستم كشف و اعلام حريق نصب خلاصه چگونگي عملكرد المانھاي سیستم اعلام حريق(دتكتور ھا،آژيرھا،شاسي ھا،تابلو 

كنترل مركزي،چراغ ھاي نشانگر و غیره...) به صورت قاب شده در تمامي آشپزخانه ھاي/آبدارخانه ھاي واحد ھاي مسكوني/اداري الزامي مي باشد
76. نصب راھنماي كاربردي و چگونگي زون بندي آن جھت استفاده از دستگاه مركزي سیستم كشف و اعلام حريق در كنار آن به صورت قاب شده الزامیست

Fire Action  77. تھیه و نصب نقشه ھاي ساختماني اعم از معماري ، تاسیسات و سازه جھت دسترسي در مواقع اضطراري در مكان مناسب تحت عنوان
Plan Guide مطابق ضوابط مندرج در سايت سازمان الزامیست

78. بديھي است صدور ھر نوبت عدم خلاف در مراحل اسكلت و سفت كاري منوط به اخذ استعلام مالك يا مالكین مبني بر اجراي دقیق مفاد دستور العمل 
ايمني از سازمان آتش نشاني مي باشد

79. ارائه مدارك مربوط به تجھیزات سیستم كشف و اعلام حريق اتوماتیك و دستي مبني بر استاندارد بودن در زمان دريافت تايیديه نھايي الزامیست
80. ارائه نقشه ھاي تاسیساتي آتش نشاني(سیستم ھاي اعلام و اطفاء حريق) در مرحله پايان سفت كاري و انجام عملیات تاسیساتي الزامي مي باشد

81. جھت بازشو درب پلکان در تراز تخلیه خروج به طرف بیرون و در ساير طبقات به سمت داخل دھلیز پلكان طراحي و اجرا گردد
82. استفاده از درب ھاي شیشه اي سكوريت جھت دور بندي دھلیز پلكان مجاز نمي باشد

امـــضاءشھرداری تھران شھرداری
امضاء افراد فوق باید در دفتر اسناد رسمی گواھی گردد.

پلاک ثبتـی ملک

اصلی فرعی قطعه

4730 838

4730 41
4730 6567 1

4730 35-486

4730 6252 2

4730 10084

آدرس کدپستی تلفن ثابت تلفن ھمراه نام و نام خانوادگی

مالک

ناظر

مجری

متقاضی محترم ، پرداخت حق الزحمه ناظران به منزله درخواست معرفی دستگاه نظارت بوده و امکان پرداخت حق الزحمه فوق تا مرحله پیش نویس پروانه 
امکان پذیر می باشد.
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